
Maatilasta luopuminen 
ennen eläkeikää
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Verolait tilakaupassa

• Tuloverotus:
– TVL, kiinteistöt, osakkeet, metsätalouden 

irtaimisto
– MVL, maatalouden irtaimistot

• Perintö- ja lahjaverolaki
• Varainsiirtoverolaki
• Arvonlisäverolaki
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Tahto ja Visio

• Näkemys lopputulokseen tärkeä, ei 

niinkään keinot.

• Jos tarvetta niin kannattaa hyödyntää 

Neuvo-rahoituksen mahdollisuudet 
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MAATALOUSTUOTANTO
Ennen toteutusta, toteutuksen välineenä tai  sen jälkeen

• Maanviljelijä / Yksityinen elinkeinon 

harjoittaja 

• Verotusyhtymä: maatalous- / 

kiinteistöyhtymät

• Osakeyhtiö / Keskinäinen kiinteistö-oy

• Kuolinpesä

• Vuokraviljely
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Lähisuvun ulkopuolelle

• Verotus suosii lähiomaiselle luovutusta

• Markkinahinnan ja tuottoarvon ero

• Alhainen taseen kiertonopeus

= Rahoituksen ongelmat
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Kokonaan pois, hypätään junasta
Houkuttaako

• Palkkatyö, tilalla tai ulkopuolella

• Oma yritystoiminta

• Kauppahinnalla eläminen

• Eläke

• Harrastukset, aikaa
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Kokonaan pois, hypätään junasta
Kiinteistöluovutus

• Kiinteistö- ja / tai irtaimistokauppa

• Vuokraus

• Yhdelle tai useammalle
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Kokonaan pois, hypätään junasta
Maatalousyhtymä

• Verotusyhtymä: Kiinteistön hallinta tai maanviljely 

Maatalous ei edellytä kiinteistön yhteishallintaa

Yhtymä ei ole erityinen oikeushenkilö. Ei oikeuksia 

eikä velvollisuuksia

Yhtymällä ei ole omaa omaisuutta, vaan yhtymän 

omaisuus muodostuu osakkaiden yksityisestä 

omaisuudesta.
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Kokonaan pois, hypätään junasta
Maatalousyhtymä

• Avioliittoon vertaaminen aika lähellä oikeaa

• Yhtymän osakkaat hoitavat yhdessä yhtymän 

asioita.

• Tehdessään oikeustoimia yhtymän asioissa 

osakas edustaa vain itseään, eikä hänellä ole 

kelpoisuutta velvoittaa toisia osakkaita

• Verotuksen laskentayksikkö.  oma y-tunnus

- Tulot ja varallisuus jaetaan osakkaille
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Kokonaan pois, hypätään junasta
Maatalousyhtymä

• Yhteisomistukseen liittyy riskejä, maanomistusta 

säätelee ikivanha Maakaari.

• Tehdäänkö polku yhteisomistuksen purkamiseen

– Kullekin omat kiinteistöt

– Tilojen yhdistäminen

• Tehdäänkö polku osakeyhtiöön
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Kokonaan pois, hypätään junasta
Osakeyhtiön luovutus 

• On tai tehdään se ennen omistuksen 

siirtoja

– Vapaan oman pääoman rahaston 

mahdollisuudet  

• Osakekauppa, Liiketoimintakauppa, 

Omien osakkaiden lunastaminen

• Yritysjärjestelyt, jakautuminen, 

sulautuminen
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Kokonaan pois, hypätään junasta
Osakeyhtiön luovutus 

• Osakekauppa:

Kauppahinta suoraan myyjälle,  verovapaus 

riippuu ostajasta

• Osapuolten välillä, rahoitus ostajalle

• Ostajana apuyhtiö

Myyjä haluaa myydä osakkeet, ostaja ostaa 

tasetta ja liiketoimintaa

• Liiketoimintakauppa

Myyntihinta ja voitto yhtiölle
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Kokonaan pois, hypätään junasta
Osakeyhtiön luovutus 

• Omien osakkeiden lunastus

• Ei luovutusvoiton verovapautta

• Vähentää ostajan rahoitustarvetta

• Voitonjakovaroista

• Myyjälle osakekauppa, muille osakkaille 

mahdollisesti lahja
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Pysytään junassa, tehdään tilaa

• Yhtymä

• Osakeyhtiö

• Erilliset maatilat
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